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3. Nachtragssatzung zur Satzung tber die Erhebung von ErschlieBungsbeitréagen in der
Stadt Hennef (Sieg) vom 16.11.1998

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert am 27.01.1998 (BGBI | S.137) und des § 7
Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. V. m. 8§ 41

Abs. 1 Buchstabe f GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW
S. 666, SGV NW 2023) geandert durch Gesetz vom 17.12.1997 (GV NW S. 467) hat der Rat
der Stadt Hennef in seiner Sitzung am 16.11.1998 folgende 3. Nachtragssatzung zur Satzung
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Hennef (Sieg) beschlossen:

§1
Erhebung des Erschliefungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt

die Stadt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie nach
Mafgabe dieser Satzung.

§la
Geltungsbereich
Uber das Stadtgebiet hinaus gilt diese ErschlieBungsbeitragssatzung geméaf der zwischen der
Stadt Hennef (Sieg) und der Ortsgemeinde Buchholz abgeschlossenen und von der Bezirksre-
gierung Koln genehmigten 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung auch fur die Flurstiicke der
Ortsgemeinde Buchholz, die von der Stral3e ,,Grenzweg* und von der Stral3e ,,Priesterberg-

weg“ erschlossen werden. Es handelt sich um die Grundstiicke Gemarkung Krautscheid, Flur
17, Flursticke 1/3, 3, 4, 8, 10, 11 und 12. Die Flurstlcke sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Art und Umfang der§EerchIie[3ungsanlagen
1. Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand
1. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen und Wege
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,0 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8,0 m Breite;
2. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu 8,0 m Breite;

3. flr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraen (8 127, Abs. 2, Nr. 3 Baugesetz-
buch) bis zu 21,0 m Breite;

4. fur Parkflachen,



a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 4,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind, bis zu 10 % aller im Abrechnungsgebiet (8 4) liegenden Grundstiicks-
flachen; 8 6 Abs. 2 findet Anwendung;

5. fur Grunanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 4,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind, bis zu 10 % aller im Abrechnungsgebiet (8 4) liegenden Grundstiicks-
flachen; 8§ 6 Abs. 2 findet Anwendung.

2. Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 3 gehdren insbesondere die Kosten
fur:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung von Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Strallenkérpers einschlielich des Unterbaues, der Be-
festigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stltzmauern,

j) den Anschluf? an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindlicher ErschlieRungsanlagen.

3. Der ErschlieBungsaufwand umfalit auch den Wert, der von der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

4. Fur Parkflachen, Griinanlagen und Anlagen nach § 10 gelten Abs. 2 und 3 sinngemag.
5. Der ErschlieBungsaufwand umfalit auch die Kosten, die flr die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StraRe entstehen, die tiber die Breiten der anschlielRen-

den freien Strecke hinausgehen.

6. Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréfRern sich die in Abs.
1 angegebenen Malie fur den Bereich des Wendehammers um 8,0 m.



§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

1. Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand (§ 2) wird nach den tatséchlichen Kosten ermit-
telt.

2. Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird fir die einzelne Erschlieungsanlage ermit-
telt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir meh-
rere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlie-
Bungseinheit), insgesamt ermitteln.

3. Die Aufwendungen fir Sammelstralien (8 2 Abs. 1 Ziff. 3), fur Parkflachen im Sinne von

8 2 Abs. 1 Nr. 4b), fir Griinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5b) und fiir Anlagen nach
8 10 werden entsprechend den Grundsétzen des § 6 den zum Anbau bestimmten StraRen,
Wegen und Pl&tzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das Ver-
fahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der Parkfla-
chen, Grlinanlagen oder Anlagen nach § 10 von dem Abrechnungsgebiet der StraRen, We-
ge und Platze nach Satz 1 abweicht; in diesem Fall werden die Parkflachen, Griinanlagen
und Anlagen nach § 10 selbsténdig als Erschliefungsanlagen abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlielungsstralie erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Erschlielungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der Erschliefungseinheit er-
schlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.

85
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfédhigen ErschlieRungsaufwandes.

86
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

1. Der nach 8 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteiles der Stadt
(8 5) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§8 4) verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstticke nach Mal} und Art bertcksichtigt.

2. Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung
der zul&ssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthalt, die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 30,00 m von der
ErschlieBungsanlage oder von der der Erschliefungsanlage zugewandten Grenze des



Grundstiickes. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung tber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maligebend, die durch die hintere Grenze der Nut-
zung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméRige Verbindung zur
Erschliefungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlckstiefe
unberucksichtigt.

bb) bei Hinterliegergrundstlicken die Flache zwischen der Grundsticksgrenze, die der
Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 30 m dazu verlaufen-

den Linie.

3. Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betrégt:

a 1,0
by 1,25
c) 1,50
d 1,75
e) 05
zung

bei einer Bebaubarkeit von ein und zwei Vollgeschossen

bei einer Bebaubarkeit mit drei VVollgeschossen

bei einer Bebaubarkeit mit vier und finf VVollgeschossen

bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen

bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nut-

vergleichbarer Weise genutzt werden konnen (Kirchengrundstiicke, Sportanlagen oder

f) 03

Freibader)
bei Dauerkleingéarten oder Friedhofen.

4. Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der VVollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulédssigen Zahl der Voll-

geschosse

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschosse die Baumas-
senzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet

werden.

c) Ist nur die hochstzuldssige Gebaudehthe oder die maximale Geb&udehdhe Uber
NHN in  Verbindung mit den textlichen Festsetzungen des entsprechenden Bebau-
ungsplanes zur Hoéhe der baulichen Anlage festgesetzt, gilt als anrechenbare Ge-
schosszahl die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Hohe der baulichen
Anlage geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder zu-
gelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zul&ssige Bau-
massenzahl oder die hdchstzulassige Gebaudehohe tberschritten werden.

5. Grundstlicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich oder
gewerblich genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grundstlcksflachen angesetzt.

6. Fir Grundstiicke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir Grund-
sticke, flr die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Baumassenzahl
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Voll-
geschosse. Ist die Zahl der VVollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt



durch 2,8 (die durchschnittliche Hohe der Vollgeschosse im Gemeindegebiet), wo-
bei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundsti-
cken der ndheren Umgebung berwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zul&ssig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kénnen, wird ein VVollgeschol’ zugrundegelegt.

d) Bei Grundstticken auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschol? zugrundegelegt.

7. L&Rt sich in unbeplanten Gebieten bei bestehenden Gebauden (z.B. Fachwerkh&usern oder
ahnlichen Gebduden), die auf der Grundlage von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ge-
nehmigt worden sind, ein Vollgeschol’ nicht oder nur mit einem erheblichen Verwaltungs-
aufwand (z.B. Erstellung eines ortlichen Aufmalies des Geb&udebestandes) feststellen,
richtet sich die Festlegung der Geschosse nach dem Durchschnittsmal® der Nutzung aller
bei der Aufwandsverteilung zu berlcksichtigenden Grundstiicke (Abrechnungsgebiet).
Ubersteigt das DurchschnittsmaR die tatsachliche Anzahl der Nutzungsebenen, wird auf
die Anzahl der Nutzungsebenen abgestellt. L&Rt sich die Anzahl der Nutzungsebenen nicht
nach der duBeren Inaugenscheinnahme bestimmen, ist den zustandigen stadtischen Mitar-
beitern nach vorheriger Terminabsprache vom Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten Zu-
tritt zu Gebdude zu gestatten.

8. Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4) auler tiberwiegend gewerblich, industriell oder
als Geschéfts-, Blro- bzw. Verwaltungs- und Praxisgebaude genutzten Grundstiicken oder
Grundstlcken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewer-
be- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fur die
Grundstlcke in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie fur die Grundstlicke, die
uberwiegend gewerblich, industriell oder als Geschéfts-, Biro- bzw. Verwaltungs- und
Praxisgebdude genutzt werden, die in Absatz 3, Buchstabe a) bis f) genannten Nutzungs-
faktoren um je 0,5 zu erhdhen. (Schulen gelten nicht als Verwaltungsgebaude).

9. Fur Grundstucke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des 8 127 Abs. 2
Ziff. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder Er-
schlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht

a) fir Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie fiir
uberwiegend gewerblich, industriell oder als Geschéfts-, Blro- bzw. Verwaltungs-
und Praxisgebdude genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten
Gebieten,

b) gestrichen

¢) wenn ein Erschlieungsbeitrag nur flr eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fiir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach ver-
gleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
dirfen,

d) soweit die Erméligung dazu fihren wirde, daR sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,



e) fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad.
f) fur Grundstucksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstticksflache der
ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke Ubersteigen.
§7
Abrechnung von Grundsttickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen zunéchst unentgelt-
lich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieBungsanlage an die Stadt ab-
getreten und gewahrt die Stadt zum Zwecke der Gleichbehandlung aller Abtretenden eine
Vergutung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden und als Grunder-

werbskosten in den beitragsféahigen ErschlieBungsaufwand einbezogenen Vergitungsbetrage
den Beitragspflichtigen als VVorauszahlung auf ihre Beitragsschuld angerechnet.

§8
Kostenspaltung

Der Erschliellungsbeitrag kann far

1. den Grunderwerb,

2.  die Freilegung,

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4.  die Radwege,

5.  die Gehwege, zusammen oder einzeln,
6.  die Parkflachen,

7. die Grinanlagen,

8.  die Beleuchtungsanlagen,

9.  die Entwasserungsanlagen,

10. die Immissionsschutzanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.

Die Anwendung der Kostenspaltung im Einzelfall wird vom Rat der Stadt beschlossen.



§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

1. StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstraen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie tiber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
Die flachenmaRiigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
2. Die flachenméRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstédndige und selbstdndige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise bestehen;

c¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile geméal Buchstabe b) gestaltet sind.

3. Selbstandige Grunanlagen sind endgltig hergestellt, wenn ihre Fldchen im Eigentum der
Stadt stehen und géartnerisch gestaltet sind.

4. Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale, abweichend von
den Absatzen 1 bis 3, festlegen.

§10
Kinderspielplatze und Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von beitragsfahigen Kinderspielplatzen, die nicht als
Griunanlage abgerechnet werden kdnnen, sowie von Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes wer-
den durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

8§11
Vorausleistungen

Im Falle des 8 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches kénnen Vorausleistungen bis zur Héhe des
voraussichtlichen Erschliellungsbeitrages erhoben werden.



8§12
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach 8 133 Abs. 3 Satz 5 des Baugesetzbuches bestimmt sich nach
der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§13
Ubergangsregelung

Die 3. Nachtragssatzung kommt jedoch erst fur die StraRenbaumaRnahmen zur Anwendung,
deren Baubeginn zeitlich nach der Veroffentlichung der Satzungsénderung liegt.

8§14
Inkrafttreten

Die Nachtragssatzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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